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QUYET PINH

V& viéc ban hanh Quy trinh cho thué nha & cii thudc s& hiru nha nwéc

GIAM POC SO XAY DUNG QUANG BINH

Quyet dmh sb 05/2016/QP-UBND ngay 26/4/2016 cua UBND tinh Quéng
Binh vé viéc ban hanh quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cu td chic
cua S¢ Xay dung;

Cén ct Quyét dinh s 19/2014/QD- -TTg ngay 05/3/2014 cua Thu tuong Chinh
phu v& viée dp dung Hé thong quan ly chét lugng theo Tiéu chuén quoc gia TCVN
ISO 9001:2008 vao hoat dong cia céc co quan, td chic thudc hé thong hanh chinh
nha nudc;

Xét @& nghi cua Trudng ban ISO, Trudéng phong Quan ly nha va Thi truong
Bit dong san S& Xay dung,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy trinh cho thué nha & cii thudc
s¢ hiru nha nude.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Trudéng ban ISO, Truorng phong Quén 1y nha va thi truong bat dong
san va céc cdn by, cbéng chic, vién chirc S& Xay dung chju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- Website S&;

- Luu: VT, VP. Y /
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic

QUY TRINH

Cho thué nha & cii thugc s¢ hiru nha nwéc

( Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:3¥2%../QD-SXD
ngay J¥.. /A%/2017 cua Giam doc S¢ Xdy dung ).

I. QUY DINH CHUNG

1. Muc dich va pham vi ap dung

Vién ban nay quy dinh céc cong tac lién quan fién viéc cho thué nha & cii thude
s& hitu nha nudc, bao gom: Nhén va giao hd so; tham dinh ho so, x4c dinh gid cho
thué nha & cii thudc s& hitu nha nude; luu trit ho so.

2. Yéu ciu

- Cong tac cho thué nha & thudc s& hitu nha nuéc phai phu hop véi cac quy
dinh cua phéap luat hién hanh.

- Thyc hién t6t cdc quy dinh ctia Nha nuéc vé cai cach hanh chinh, phan dinh
rd trach nhiém ctia céc t6 chirc, c4 nhén lién quan dén qua trinh cho thué nha & thudc
s& hitu nha nude.

3. P6i twgng va pham vi ap dung

- Quy trinh 4p dung véi céc td chire, ¢4 nhén cé lién quan dén viéc cho thué
nha & thudc sd hitu nha nudc trén dia ban tinh.

- Van phong S&, phong Quén ly nha va thi truong bt dong san, céc phong,
ban, don vi va c4 nhan lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy trinh nay.

4. Can cr phap ly

- Luét Nha & ndm 2014;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cta Luét Nha 6.

- Thong tu ’sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B6 Xay dung huéng dan
thuc hién mét s6 ndi dung ctia Luit Nha ’6 va Nghi dir~1h sO 99/2015/ND’-CI? ngay
20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cua
Luat Nha o; :

- Quyét dinh sé 05/2016/QD-UBND ngay 26/4/2016 cua UBND tinh Quéng
Binh vé viéc ban hanh quy dinh chtic ning, nhiém vu, quyén han va co cau td chirc
cua S& Xay dung;

- C4c tai liéu lién quan va cdc tha tuc hanh chinh ctia S& Xay dung.
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5. Thoi gian va dia diém tiép nhéan hd so
oo N%éy nhan: Cac td chirc, ca nhan c6 n}lu cau thué nha & cii thude s hiru nha
nudc np hd so vao céc ngay lam viéc trong tuan (trir ngay 18, tét).
; - Noi nhén: B6 phan Tiép nhén va tra két qua theo co ché mét cira ctia S& Xay
ung.
6. Th¥i gian gidi quyét hd so
Khéng qua 27 (hai muoi bay) ngay, ké tir ngay nhan & hé so hop 16.
- 7. L¢ phi
Khéng.
8. Ho so cong viée
a) Thanh phin ho so:
+ Pon @& nghi thué nha & cii;
+ Gidy t& chiing minh viéc sir dung nha &;
+ Ban sao Gidy chimg minh thu nhan d4n hodc Thé cén cudc cong dan hodc
ho chiéu dang con gié tri hodc Thé quan nhén cia ngudi c6 don dé nghi thué nha g;
trudmg hop 12 vo chong phai c6 thém ban sao c6 chimg thuc s0 ho khau gia dinh hodc
gidy ding ky ket hon;
~ +Bansao gidy t& ching minh thudc dbi tuong duoc mién, giam tién thué nha
& (néu cob).
b) S8 lwgng ho so: 02 bd.
¢) Lwu triv ho so cong viéc
Hd so do phong Quan ly nha va thi truong bAt dong san lap, luu trit va bao
quan theo Quy trinh Kiém soat hd so 02/QT-SXD; gobm:
- Mbt bd hd so diy di do khach hang ndp;
_ Céc vin ban thAm dinh, ban giao hé so;
- Vin ban ddng ¥ cho thué nha.
9. Yéu ciu, diéu kién

Péi tuong dugce thué nha & cii thude s& hitu nha nudc 1a ngudi dang thuc té sur
dung nha & va c6 nhu cau tiep tuc thué nha &, khong chiém dung nha & tri phap luat,
bao gdm céc ddi tugng dugc bo tri s dung nha & tir trudc ngdy 27/11/1992 va céc
doi tuong sau: ] ‘

- Ngudi duge phén phoi thué nha & d6i v6i nha & duge co quan c6 tham quyén
cho phép dau tu xdy dung bing ngudn vén ngin sich nha nudc tlr truGc ngay
27/11/1992 nhung tir ngdy 27/11/1992 méi hoan thanh xay dung va dua vao sir dung.

- Ngudi dang thué nha & truéc ngay 27/11/1992 nhung thudc dién phai diéu
chuyén céng tac va Nha nudc yéu céu phai tra lai nha & dang thué, sau do6 duoc co
quan nha nude bo tri cho thué nha o khac sau ngay 27/11/1992.
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- Ngu"oi duoc bb tri st dung nha & hodc nha khong cé ngudn gbc 12 nha ¢ nhung
dugc bo tri sir dung trong khoang thdi gian tir ngay 27/11/1992 dén trudc ngay
05/7/1994.

- Ngudi duge bd tri str dung nha & hodc nha khong co ngudn ’géc la nha &
nhung dugc bo tri s dung trong khoang thoi gian tir ngay 05/7/1994 dén trude ngay
19/01/2007.

11. CAC BUGC THUC HIEN

Buéc 1:‘Tiép nhéin va kiém tra thanh phén, s0 lrgng ho so.

- Nop ho so: Ngudi thué nha & phai ndp hé so d& nghi mua nha tai don vi
dang quan ly van hanh nha & hofc tai BY han tiép nhan va tra két qua theo co ché
mot cira cla S& Xy dyng (BO phan mdt clra). Cén bd tiép nhan hd so kiém tra thanh
phan, sé lugng hd so.

- Tiép nhén ho so:

a) Truong hop thanh phan, sé luong hd so chua dhy du theo quy dinh: Cén bd
mdt clra hudng dan khach hang bd sung, hoan chinh céc hd so bing Phiéu dé nghi
stra ddi/bd sung ho so theo mau Quy trinh tiép nhéan hd so va tra két qua giai quyét
thu tuc hanh chinh tai Bo phan Mot ctra cua S& Xay dung (Quy trinh mot clra).

Y

b Truong hop thanh phin, sé lugng hd so ddy di: Cén bo mot cua viét Phiéu
tiép nhan ho so (theo mau Quy trinh mét cua) dong thoi chuyén hé so dén Trudng

r
. 2

phong Quan ly nha va thi truong bat dong san vao cuoi budi trong ngay kém theo
Phiéu ’chuyén ho so (theo mau Quy trinh mét cura). Nguoi nhan hd so s& ky xéac nhén
vao Sb theo ddi giai quyét ho so (theo mAu Quy trinh mot cira).

Buéc 2. Thim dinh hd so

Sau khi nhan hd so tir B6 phan Mot ctra, Trudng phong Quan 1y nha va thi
truong bit dong san xem xét hd so va phan cbéng cho chuyén vién kiém tra, nghién
clru, tham muu.

* Trudng hop dang thuc té st dung nha &, khong co hop ddng thué nha &
nhung co quyét dinh, van ban phéan phéi, bd tri nha & va c6 tén trong quyét dinh,
vin ban nay (quy dinh tai Piém b Khoén 2 Piéu 57 Nghi dinh 99/2015/ND-CP) thi
Phong Quan 1y nha va thi truong bit dong san c6 trach nhiém kidm tra, lap to trinh
Kem theo du thio quyét dinh ctia UBND tinh phé duyét déi tugng duoc thué nha &
cli;

* Truomg hop ngudi dang st dung nha & nhén chuyén quyén thué nha O trudc
ngay 06/ 6/2013, 12 ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh
phu vé quan ly st dung nha & thudc s& hitu nha nude ¢ hiéu luc thi hanh thi co quan
tiép nhan hd so 6 trach nhi¢m Kidm tra, néu hd so hop 1¢ thi dang tai 03 1an lién tuc
thoéng tin va nha & cho thué trén bdo cua dia phuong va trén Cong thong tin dién tur
cta don vi minh; trudng hop S& Xay dung tiép nhan hd so thi chuyén cho don vi
quén ly vén hanh nha & dé thuc hién viéc dang tin. Sau 30 ngay, ké tlr ngay diang tin
1an cudi, néu khong co tranh chip, khiéu kién vé nha & cho thué thi don vi quan ly
van hanh nha & ky hop ddng véi ngudi thué va bao cdo S& Xay dung biét d@é theo doi,
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quan ly; néu cé tranh chap, khiéu kién vé nha & ndy thi chi thuc hién ky hop dbng
thué sau khi da giai quyét xong tranh chip, khiéu kién;

* Trudong hop ngudi dang st dung nha & la ngudi nhan chuyen quyen thué
nha & tir ngay 06/6/2013 thi Phong Quan ly nha va thi truong bat dong san c6 trach
nhiém kiém tra, néu nha & khéng c6 tranh chap, kh1eu kién thi du thao van ban cua
S¢ Xéy dung ddng y. vé viée chuyen nhuong quyén thué. Trudng hop don vi quan ly
vén hanh tiép nhan hd so thi don vi quan ly van hanh cé trach nhiém kiém tra va bao
c4o S& Xay dung xem xét kiém tra dé c6 van ban ddng y viéc chuyen nhugng quyen
thué trude khi thuc hién ky két hop ddng; trudong hop khong déng v thi phai cé vin
ban tra 1 r5 1y do cho ngudi dé nghj thué nha & biét.

Buoc 3. Trinh UBND tinh phé duyét/Lanh dao S& Xay dung phé duyét
(khong qua 01 ngay lam viéc néu S¢ Xdy dung phé duyét hodc khong qua 07 ngay
lam viéc néu UBND tinh phé duyét)

Khi tiép nhan vin ban du thao va hd so tir chuyén vién, Trudng phong (hoic
Phé phong phu trach) xem xét, chinh stra, thdng nhét. Sau khi Trudong phong (hoic
Phé phong phu trach) thong qua, chuyén vién giai quyét c6 trach nhiém trinh lanh
dao S& phé duyeét.

Truorng hop dang thuc té sir dung nha ¢, khong c6 hop ddng thu€ nha ¢
nhung cé quyet dinh, van ban phan phdi, bd tri nha & va c6 tén trong quyét dinh,
vin ban nay (quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh 99/2015/NP-CP),
ngay khi lanh dao S& Xay dung ky chuyén vién phu trach thdm dinh chuyen két qua
xudng Van thu S& Xay dung dé giri két qua dén UBND tinh xem xét va phé duyét.

Cén cir vao bao céo cia S& Xdy dung, UBND tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cho thu€ nha & ci, trong d6 néu rd d6i tuong duoc thué nha &, dia chi nha 6
dugc ban, gia thué nha & cii va giri quyét dinh nay cho S¢ Xay dung, don vi quan ly
véan hanh nha & biét dé ph01 hop thuc hién ky két hop ddng thué ban nha 6.

Buéc 4. Tra két qua:

Ngay sau khi nhan dugc Vén ban cho phép hoac khong cho phép thué nha &
cli thudc s& hitu nha nudc cua Chu tich UBND tinh (Trudong hop dang thuc té st
dung nha &, khong c6 hop dong thué nha & nhung cé quyét dinh, vin ban phén phdi,
b6 tri nha & va cé tén trong quyét dinh, van ban ndy (quy dinh tai Piém b Khoan 2
Piéu 57 Ngh1 dinh 99/2015/ND-CP)) hoic ky duyét cta lanh dao S¢ Xay dung,
Chuyén vién tham dinh véao s ky giao, nhén va hoan tat cac thu tuc ban giao Két qua
thdm dinh cho Bo phan Mt cira dé tra cho Khach hang, sép xép hd so va luu trit hd
so theo quy dinh.

Sau khi nhan quyét dinh cho thué nha & cli, don vi quén ly van hanh nha &
théng b4o cho ngudi thué nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop ddng thué nha & véi
co quan quan ly nha &.

III. QUY PINH KHAC
1. Phu luc kém theo quy trinh
- Luu db thuc hién (Phu iuc 01);
- Méu ké khai vé diéu kién thu nhap (Phu luc 02), miu 50/QT-SXD/MO1-1.
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Phu luc 01
LUU PO THUC HIEN
QUY TRINH THAM PINH HO SO XIN CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN
HOAC MOT PHAN DU AN
Trach P ‘n Thoi . x
ac Luu d6 thuc hién . Biéu miu
nhiém : gian
Khich hang, Tiép nhén ’ .| 50/QT-sXD/M01-1
B0 phén Mot  hdso < 1/2 ngay
cua . _/
Truéng phon : ‘ Lam Vin ban
Chuygéf viéng/ Kiém tra ho yeu cdu khch, 1,5 ngiy
hang bd sung hd >
QLN sO
\ 2 1 TR 3 Tra két qua,
Phong Quan ly T6 chire tham IR 11 nea
nha va TTBDS dinh giai trinh neay
+
N
A i Hoan chinh béo céo thdm
Chuyén vién dinh, t& trinh, dy théo Quyét 3 ngay
phong QLN dinh
Trudng phong Lanh dao 2 ngly
QLN phong xem xét
Lanh dao S¢& - Lanh dao S& | 1 ngdy
Xay dung xem x€t _
+
. Chuyén vién, —
Vin thu S& Chuyén trinh Chu tich 7 ngay
Xay dung, UBND tinh phé duyét
UBND tinh TF
Mot .
, oA Tra két qua R
CL.rsj\/Chu‘yen r&m tr(i"r 1/2 ngay
vién phong
QLN

(+) : Ddng ¥, chép nhan. (=) : Khong ddng y/Khong chap nhan.
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Phulyc02 X
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

MAU GIAY TU KHAI® VE PIEU KIEN THU NHAP

Ho va tén ngudi ké khai:. «oocoevceeeciiiniinniiniieinnn etettusttetitateterrraneaaaaearararens
S6 CMND (ho chiéu hoic thé quén ,nhén hoéc thé can cudc cong dan)

SO.eveiterieeeret ettt cap ngay......... [oveeuennnn oveeeennn 17:7 DORUUTRUOO

NOT G hIBN 1211, oottt et
Ping ky ho khéu thudng tra (hodic tam trid) tai®®: ..o e e
S6 s6 ho khau thudng tra (hodc tam tri)........... et IR TG S— Sé
thanh vién trong ho gia dinh*'......cc.coooeveeeee.. ngudi, bao gom:

1. HO VAten: .ecvvveeeeeevivveevenivveeeeee, CMND SO...ccoervrrvrrvnvrnrrenninnnnens lai s
Nghé nghiép......cocevereverrenen. ...Té€n co quan (don vi)............ rereennaas vt errreereena

2. Ho vatén: ......... errreeee—————— +CMND S0...cccvvvveenenn.. vrvvenan @
Nghé nghidp......cocevveureerreernn. Tén co quan (don Vi)...ccocevvrvveeeennennn. v eereeaerenn
3.Hovatén: ... rereeeeerenen CMND S8...oveeeeveeeereeeennn ved@i,
Nghé nghi8p.......covvveevreerereerenns Tén co quan (Aon Vi).wveeeeveervrieeecireceie veeeeeeiiens 4.,
Thudc dbi tuc_mg42: .............................................................................................

H¢ gia dinh cia t6i c6 thu nhap thuong xuyén khéng thude dién phai nop thué thu
nhép hang thang.
Tdi xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a dting sur thuc va hoan toan chiu trach
nhiém truéc phép luit vé cic ndi dung da ké khai./.
....... vy NEAY ....... thdng .....ndm ........
Nguoi ké khai
(Ky, ghi vé ho tén)

% Trong trudng hop cin thiét S& Xay dung lién hé véi Cyc thué dia phuong d& x4c minh.

% Ghi dja chi noi ng}:éri ké khai dang cu tri theo hinh thirc ding ky thudng tri hodc ding ky tam tri tir 01 ndm trd lén.
:‘]’ Ghi dja chi theo s6 h¢ khéu thudng tra cita ngudi ké khai hogc ghi dia chi noi ding ky tam tri.
Ghi 15 56 lugng thanh vién trong h¢ gia dinh va ghi ho tén, méi quan hé cta timg thanh vién véi ngudi ké khai.

2 Ghi r& ngudi ké khai thuge déi tuong theo quy dinh duoc hudng chinh séch h3 trg vé nha & xa héi (vi du nhu 14 cong
chire, vién chuc...). .



