Co quan:UBND tinh Quang Binh
Gio ky: 17/05/2022 09:54:42

UV BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 41239 /QP-UBND Quéng Binh, ngayAF thang 4 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi phia Bic dwong F325,
phuong Bic Ly, thanh phd Pong Héi, ty 1€ 1/500.

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG BINH

Can cir Ludt 16 6 chirc chinh quyen dia phuwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 dieu cua Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cur Ludat Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xay dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chiic ndng;

Can cur Quyet dinh s6 40/2017/QD-UBND ngay 05/10/2017 cua UBND tinh
Vé viée sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Quy dinh phdn cong, phdn cdp vé ldp,
tham dinh, phé duyét, qudn Iy quy hoach xdy dung va cap gidy phép xdy dung
trén dia ban tinh Qudng Binh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 36/2016/0P-
UBND ngay 02/11/2016 cua UBND tinh;

Can cur Quyet dinh s6 1538/0P-CT ngay 06/7/2012 cia Chi tich
UBND tinh vé viéc phe duyét Quy hoach chung diéu chinh xdy dung thanh
phé Pong Héi va ving phu cdn dén nam 2025, tém nhin dén nam 2035, diéu
chinh cuc bé mét s6 khu vuc tai Quyét dinh sé 4425/0D-UBND ngay
11/11/2019 cua UBND tinh;

Cdn cir Quyét dinh sé 2011/0P-UBND ngay 05/7/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phdn khu diéu chinh khu vwc phia Tdy Nam duong
Quoc 16 14 (doan tir duong F325 dén duong Ti ruong phiic Phan thudc phwong
Bdc Ly va xd Loc Ninh), ty I¢ 1/2000;

Can cir Thong bdo s6 1042/TB-TU ngay 19/3/2019 cua Thuong truc Tinh
1y vé chi truong thuc hién du dn Khu dé thi phia Bdc dwong F325, phieong Bic
Ly, thanh pho Dong Hoi;

Cdn cit Quyét dinh s6 1578/0P- UBND ngay 10/5/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu dé thi phia Bdc dwong F325,
phuwong Bic Ly, thanh phé Pong Héi, ty 1é 1/500;
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Theo dé nghi cia Sé Xdy dung tai To trinh sé6 708/TTr-SXD ngay
13/4/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi ph1a Bic duong F325,
phuodng Béc Ly, thanh phd Pong Héi, ty 1¢ 1/500, véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i: Khu vuc 18p quy hoach thuéc phuong Bic Ly,
thanh phé Pdng Héi, ranh gidi dugc xac dinh nhur sau:

- Phia T4y BAc gidp quy hoach dit cdy xanh mat nudc;

- Phia Bong Nam giap khu dan cu hién hitu va dudong F325;

- Phia Pong Bic khu dan cu hién hitu va duong Ly Thuong Kiét;

- Phia Tay Nam gidp duong sit Bac Nam.

2. Quy md dién tich: 276.791,25 m?, trong d6: Khu vuc d4t du 4n c6 dién tich
162.290,64 m2; khu vuc dt ngoai pham vi du an c6 dién tich 114.500,61 m2.

3. Quy md dén s6: 6.100 nguoi.

4. Noi dung quy hoach: Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, trong d6 xéac dinh
céc chi tiéu quy hoach kién tric phit hop véi cac quy hoach cép trén di duge phé
duyét, dam bao theo quy chudn quy hoach xay dung; chi ti€u st dung dat do thi,
dep vé khong gian kién triic canh quan, ddng bd vé hé théng ha ting k¥ thuat va ha
tAng x4 hoi, két nbi thuan loi véi khu vuc 1an can.

5. Quy hoach sir dung dat: Céc chiic ning va chi tiéu quy hoach duoc quy
dinh nhu sau:

TT | Chikc niing sit dung dat | Diéntich | Ty1é | Tang | Mat | Hé sb
(m?) (%) cao (d) xdy| su
xay |dung dung
dung tdi da | dat toi
toida | (%) da
(tang) (lan)
A «A , A
A |[Tong dien Leh (atde | 4 65 674,60/ 1003010
an, gom:
1. | Pat & méi, gom: 70.643,96 | 43,43
1.1 | batnha & biét thu 9.281,40| 571| 04 65 2,60
1.2 | Pat nha & lién ke 47.043,40 | 2892 | 05 80 4,00
At nha & x3 hoi 50; | 7,50;
13 De?.t nha & xa hodi 14.319,16 8,80 15 60 9,00
2. | D4t nha vin héa 1.84499| 1,13| 02 40 0,80
3. | Dt trudng hoc mam non 1.945,60| 1,20| 03 40 1,20
4. | Dat thuong mai dich vu 2.666,38| 1,64| 20 60 | 12,00
5. | Dat cdy xanh cong vién 5.969,81 3,67 01 5 0,05
6. | Dat bai dd xe 621,08 0,38
P4t cdy xanh két hop ha
7 ting kY thut (vich R3) 18.180,32 | 11,18
8. gf;cg‘ao hong A& HIKT | oo em 46| 3737




A e .

g | Dat ngodl pham Vi d¥| 0 qg06s | 100,00

an, gom:
1. |Pétdci 74.840,82 | 65,58
2, | Dat & x4 hoi (L6 dit sb 4) 8.561,42| 1750| 15 50 7,50
3. | Dét cay xanh thé thao 2:63775| 231 01 5 0,05
4. | Dat cong vién cay xanh 2.567,50| 225 01 5 0,05
g, [Eoh lang an fomn W\ pc0r | iy

pham vi bao vé dudng sat
6. | Dt giao thong va HIKT | o) o045 55| 19,85

khac

Tong c6ng 276.791,25

6. Giai phap to chirc ’khdng gian kién triic, canh quan.

6.1. Dinh hwong kién tric: Kién tric hién dai than thién méi truong, hai
hoa véi canh quan chung, pha hop dac thu ting loai hinh cong trinh. Céc cong
trinh, cac déy nha & lién ké dugc td chic dong bo, trat tu, quy mo cong trinh, mau
sic va chi tiét kién trac duoc kiém soat théng nhét theo timg tuyén phd.

6.2. Giai phdp kién triic canh quan:

- Cac khu d4t nha & lién ké dugc phép xay dung cong trinh c6 chiéu cao tdi
da 05 tang v6i mat do xay dung t6i da 80%, chi gi61 xay dung trung voéi chi gidi
duong do cia cac duong quy hoach xung quanh.

- Cac khu d4t nha & biét thu dugc phép xay-dung cong trinh c6 chiéu cao tdi
da 04 ting voi mat do xay dung t6i da 65%, chi gi6i xdy dung trung véi chi gidi
duodng do cua cac dudong quy hoach xung quanh.

- Pét xdy dung nha & x& hoi dugc phép xdy dung céng trinh c6 chiéu cao
xdy dung t6i da 1a 15 ting, mat do xdy dung t6i da 50% hodc 60% tuy theo vi tri
khu dét, chi giéi xay dung 1ui cong trinh tbi thidu 6,0 m so véi chi gi6i duong do
cua cac duong quy hoach xung quanh.

- Khu dat xay du'ng nha van héa dugc phép xay dung cong trinh ¢ chleu
cao t6i da 02 tang véi mat do xay dung tdi da 1a 40%, chi gi6i xay dung i tbi
thiéu 6,0m so véi chi gi6i duong do cua cac dudng quy hoach xung quanh.

- Khu dat xay dung trudng mam non dugc phép xdy dung cong trinh c6
chleu cao toi da 03 tAng v6i mat do xay dung t6i da 12 40%, chi gi6i xay dung lui
t6i thiéu 6,0m so véi chi glm duong do cua cac dudng quy hoach xung quanh.

- Khu dat thuong mai dich vu dugc phép xay dung cong trinh c6 chleu cao
t6i da 20 tAng v6i mat do xay dung t6i da 60%, chi gi6i xdy dung lui tdi thiéu
6,0m so v6i chi gi6i dudng do cia céc dudng quy hoach xung quanh.

- Khu vuc d4t dan cu hién hiru: cdc cong trinh xdy dung duoc quan ly trong
giai doan cap phép xay dlmg, trong d6 céc chi tiéu vé quy hoach khu vuc tuan tha
theo quy chuin xdy dung va quy dinh cta phép luat hién hanh.

- Cac khu dAt cong vién cay xanh cdy xanh thé thao duoc phép xdy dung
cong trinh 01 tang, mat do xay dung ti da 5%.

- T6 chirc trong cay xanh trén via hé céc tuyén dudng, bai do xe, dong thoi
két hop cdy xanh trong céc 16 dit dé tao canh quan ddng thoi dé cai thién diéu
kién khi hau. Vs
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6.3. Cét nen xdy dung va gioi han chiéu cao tang mot (hodc tang tréy):

a) Cot nén cong trinh:

-Nha & llen ké, nha & biét thu: Ct nén > 0,2m nhung khong dugc vuot qua
0,75 m so v&i bt via he.

- Cong trinh thuong mai dich vu, nha & xa hoi, truong mam non, nha vén
héa: Cbt nén > 0,2m nhung khéng duoc vuot qué 1,5 m so véi cbt via he.

b) Chiéu cao dén tran tang 1 cla cong trinh:

- Nha & lién ké: Chiéu cao tir 3,6m dén 3, 9m; khi trién khai xay dung phai
théng nhat mot chiéu cao cu thé trong khoang t6i da, t6i thiéu néu trén cho timg
doan tuyén phd.

- Cong trinh thwong mai dich vu, nha & x4 hoi, truong mam non, nha vin
héa: Pugc xéc dinh trong qua trinh thiét ké, thdm dinh dur 4n.

6.4. Mau sic, vit lidu va chi tiét kién triic: Khuyén khich va quan 1y viéc sir
dung mau sic cong trinh hai hoa; Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung than
thién mdi trudng, cb gia tri thim my cao.

6.5. Giai phap lwa chon cay xanh:

- Cay xanh via hé: Trong theo timg cum, theo tuyén...hodc trong két hop
nhiéu loai cay. Lua chon chiing loai cdy it cé sau bo.

- Cay xanh khudn vién cong trinh: Cdy xanh & cong trinh da ning khuyén
khich sir dung cac bon cdy di dong dé c6 thé sip xép b tri, cham séc bao dudng
d& dang. Khu vuc nha lién ké khuyén khich trdng cy trén ban cong, 16 gia.

7. Quy hoach hé thng ha ting ky thuat

7.1. San nén va thodt nwéc mua:

a) San nén: Cao d6 nén dugc khéng ché twrong duong voi cao do cua cac
tuyen duong giao thong, cao do nén san dép tir +2,85m dén +5,5m, d6 dbc san
nén tbi thiéu 1a 0,3%.

b) Thoat nudc mua: Hé thdng thoat nude mua trong khu vuc thiét ké theo
nguyén tic tu chay. Toan bd nudc mua cia khu vue duge thu gom vao cac hd
ga, theo céc tuyén céng BTCT doc via hé cic tuyén dudng giao thong, thoét ra
hé thong cdng thoat ctia khu vuc va thoat vé phia Pong Quédc 16 1 qua ciu Loc
Dai (theo quy hoach phan khu da duyét).

7.2. Giao thong:

a) Giao thong d6i ngoai: Két ndi véi khu vuc quy hoach c6 02 tuyén chinh,
gbém: Tuyén duong F325 rong 22,5m & phia Nam; tuyén Quéc 16 1 rong 32,0m &
phia tdy khu vue.

b) Giao thong ndi bo: Quy hoach mang ludi dudng ndi b vdi cac tuyén
dudng cb mit cit ngang rong tir 8,0m dén 22,5m dé két ndi cac khu chirc nang
trong khu vuc quy hoach.

7.3.Cdp dién: Ngudn cép dién cho khu quy hoach 1ay tuyén dién 22KV
hién c6 doc theo via he phia Téy Quéc 16 1 (duong Ly Thénh Téng). Xay
dung tuyen cap ngam 22kV doc theo cac truc dudng quy hoach cap dén céc
tram bién ap, tur day bé tri cac tuyén cap ngdm ha thé 0,4kV di doc theo via
hé céc tuyén duong va hanh lang k¥ thuét gitra 2 diy dit & méi dé cép dién
cho céc cong trinh. o

-
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7.4. Cip nwéc: Ngudn nude cap cho khu quy hoach ldy tir tuyén ong cap
nu6e thanh phdé Pong Héi, du kién déu ndi tai 02 didm trén duodng 6ng cép
nudc hién c6 tai dudng F325 va Quéc 16 1 (dudong Ly Thudng Kiét). T chirc
dau nbi va xay dung tuyén chinh tao thanh mang vong dam bao cap nudc sinh
hoat va ciru hoa lién tyc. Tur tuyen éng chinh, t6 chirc cac tuyén ong nhanh di
ngam sau ranh R3 va céc tuyén dudng dé cp nudce cho timg 16 dat. Cac hong
ctru hoa bb tri trén céc duong 6ng cap nudc chinh, khoang cach céc tru ciru
hoa tir 150m dén 200m, tru ciru hoa duoc dit tai cac nit giao thong, trung tam
cua khu dén cu.

7.5. Thoat nwdc thai va vé sinh moi truwong:

- Nudc thai sinh hoat cta cac khu chirc ning duge thu gom vé tram bom
na.ng cbt sau d6 day vé tuyén éng D300 tai duong Hoang Xuan Han (thudc Du
an moi truong ben vitng céc thanh phd duyén hai).

- Chét thai rén, rac thai sinh hoat phan loai, thu gom véo céc thung rac b6
tri cho timg khu chitc ning va dugc dua ra diém tap két rac thai bén ngoai khu
vuc quy hoach theo quy dinh.

7.6.Thong tin lién lgc: Mang ludi cép thong tin dugc bd tri di ngdm doc
theo hanh lang k§ thuat va via heé cac tuyén dudng, cdc tram thu phat séng thong
tin di déng dugc bd tri tai khu cong vién ciy xanh.

Piéu 2. ‘Ban hanh theo Quyet dinh nay Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy
hoach chi tiét Khu d6 thi phia Bic dudong F325, phudong Béc Ly, thanh pho
Dong Héi, ty 1€ 1/500. Giao S& Xay dung phbi hgp véi UBND phuong Bic
Ly t6 chirc céng bd, cong khai dd 4n quy hoach dé cac td chirc c4 nhan biét,
thuc hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi trudng, Nong nghiép va Phat trién nong thon, K& hoach va Pau
tu, Tai chinh, Giao théng Van tai; Thu trudng céc so, ban, nganh c6 lién quan;
Chu tich UBND thanh pho Pdéng Héi; Cha tich UBND phudng Béc Ly chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Pidu 3; KT. CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND tinh; ===PHO CHU TICH
- VP UBND tinh; AN TN
- Luu VT, KT. / 4.9
N B

N — s

Phan Manh Hung
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH

QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET KHU PO THI
PHIA BAC PUONG F325, PHUONG BAC LY,
THANH PHO PONG HOI, TY LE 1/500.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4239 /QD-UBND ngay 47/ % /2022 cia
UBND tinh Quang Binh).

Phan I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pbi twong ap dung.

- Céc co quan quan ly nha nuée trye thuse UBND tinh, UBND thanh phé
Ddng Héi, UBND phuong Bic Ly.

- Céc td chire, c4 nhan trong va ngoai nudc c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia vao hoat dong quan ly quy hoach xay dung trong pham vi ranh
gi6i ciia d6 4n Quy hoach chi tiét Khu dé thi phia Bic dudng F325, phudng Béc
Ly, thanh ph6 Dong Héi, ty 18 1/500 phai thuc hién theo ding Quy dinh nay.

Piéu 2. Vi tri ranh giéi, quy mé.

1.Vi tri, pham vi ranh gidi: Khu vuc 1ap quy hoach thudc phuong Bic Ly,
thanh phb Pdng Héi, ranh gidi duoc x4c dinh nhu sau:

- Phia T4y Bic giap quy hoach dit cy xanh mit nuéc;

- Phia BDong Nam giap khu dan cu hién hitu va duong F325;

- Phia Pong Béc khu dén cur hién hiru giép va dudng Ly Thuong Kiét;

- Phia TAy Nam gi4p duong st Béc Nam.

2. Quy mé dién tich: 276.791,25 m>.

3. Quy m6 dén sb: 6.100 ngudi.

Dicu 3. Pham vi quan ly.

- Vian béan ndy quy dinh huéng din viéc quan ly, dau tr xay dung va st
dung c4c cong trinh theo dd an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi phia Bc dudong
F325, phuong Bic Ly, thanh phd Ddng Hoéi, ty 18 1/500.

- Quy dinh quan ly nay dugc sir dung két hop véi thuyét minh, ban v& clia
hd so d6 4n “Quy hoach chi tiét Khu db thi phia Béc dudng F325, phuong Bic
Ly, thanh phd Ddng Héi, ty 18 1/500” da dwoc phé duyét. Ngoai nhitng ndi dung
trong Quy dinh nay, viéc quan 1y dau tu xay dung, kién trac canh quan con phai
tuan thii cic Quy chuan vé xdy dung, Tiéu chuén thiét ké va céc quy dinh khac
cta Nha nudc ¢6 lién quan.

~
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- Viéc diéu chinh, b6 sung hoic thay ddi cac nodi dung Quy dinh nay phai
béo cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Phan II
QUY PINH CU THE

Nhitng quy dinh cu thé duéi day dugc ap dung déi véi cac khu chuc nang
trong d6 4n Quy hoach chi tiét Khu db thi phia Bac dudng F325, phuong Bic
Ly, thanh phd Pong Héi, ty 1& 1/500.

Piéu 4. Quy dinh vé khong gian, cinh quan.

1. Quy dinh ve céc chi tiéu st dung dat: Tuan tha vé céc chi tiéu str dung
dat, cac chi tidu vé khdng ché mat do xay dung, hé s6 st dung dét va tang cao
d6i véi timg khu chire nang trong khu vuce lap quy hoach, cu thé:

- Céc khu dat nha ¢ lién ké dugc phép xdy dung cong trinh ¢6 chiéu cao tdi
da 05 tang voi mat do xdy dung t6i da 80%, chi giéi xdy dung tring véi chi gidi
duong dé cla cac dudng quy hoach xung quanh

- Céc khu dit nha & biét thu dugc phép xdy dung cong trinh ¢6 chiéu cao t6i
da 04 tAng voi mat do xay dung t6i da 65%, chi gidi xay dung trung vdi chi gidi
dudng do cua cac duong quy hoach xung quanh.

- Pat xdy dung nha & xa hoi dugc phép xay dung cong trinh ¢6 chiéu cao
xdy dung tbi da 1a 15 ting, mat do xay dung t6i da 50% hodc 60% tuy theo vi tri
khu dét, chi giéi xdy dung 1ui cong trinh t6i thiéu 6,0 m so véi chi gidi duong do
clia cac dudng quy hoach xung quanh.

- Khu dat xdy dung nha vin héa dugc phép xay dung cong trinh c6 chleu cao
ti da 02 tang v4i mat do xay dung toi da 13 40%, chi gi6i xdy dung lui t6i thiéu
6,0m so v&i chi gi6i duong do cla céc dudng quy hoach xung quanh.

- Khu dit xay dung truong mam non dugc phép xay dung cong trinh cé
chxeu cao tbi da 03 tang véi mat do xay dung t6i da 1a 40%, chi gidi xay dung Iui
t6i thiéu 6,0m so vdi chi glorl dudng do cua cdc dudng quy hoach xung quanh.

- Khu dat thuong mai dich vu dugc phép xay du'ng cong trinh ¢ chleu cao
t6i da 20 ting voi mat do xay dung t6i da 60%, chi gidi xay dung lui t6i thiéu
6,0m so véi chi gidi duong do cua cac duong quy hoach xung quanh.

- Khu vue dat dan cu hién hitu: cic cong trinh xdy dung dugc quan ly trong
giai doan cap phep xay dung, trong d6 céc chi tiéu vé quy hoach khu vuc tuén thu
theo quy chuin xdy dyng va quy dinh cua phap luét hién hanh.

- Céc khu dat cély xanh va mdt nude duge phép xdy dung cong trinh 01 tang,
mat do xdy dung t01 da 5%.

2. Nguyén téc kiém soat khong gian kién tric canh quan khu vuc lap quy
hoach:

- Céc chi tiéu vé mat do xay dung, tang cao,chi gidi xdy dung dam bao tuan
thi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét.

- Khoang 1ui x@y dung cong trinh ngoai viéc tudn thu chi gigi xay dung
theo quy hoach, tuy theo quy mo vé chiéu cao cong trinh va 16 giéi dudng quy
hoach dé xé4c dinh khoang Ii xay dung cong trinh theo QCVN 01:2021/BXD
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quy ’chuén k¥ thudt quic gia vé Quy hoach xay dung duogc ban hanh tai Thong
tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021.

- Khoang cach gitra cac toa nha, cong trinh riéng 1€ hodc ddy nha lién ké
(goi chung 1a cong trinh): Quan 1y cy thé trong qua trinh td chirc thiét ké va thim
dinh thiét ké; yéu cau phai dam bao phu hop tai QCVN 01:2021/BXD

- Dién tich d6. xe trong cac cong trinh _cong cong: Qua trinh thlet ké, tham
dinh thiét ké phai xac dinh so b chi tiéu vé dién tich dd xe cho mdi cong trinh,
tlly theo nhu cau sir dung va luu lugng ngudi sir dung dé xéc dinh chi tiéu bai db
xe; chi tiéu dd xe cho cong trinh tudn thu QCVN 01:2021/BXD.

3. Céc hoat dong dau tw xay dung khuyén khich thyuc hién:

- Cac cong trinh cong cong, nha 6,... khuyén kich xay dung véi mat do
thdp, tang chi tiéu sir dung cay xanh trong khuén vién cling nhu sir dung cay
xanh trong khong gian ndi that cong trinh.

- Khuyén khich dau tu xay dung céc cong trinh c6 Ung dung cong nghé
méi, than thién moi trudng; hudng dén céc tiéu chi vé kién tric xanh, tiét kiém
nang luong.

- Khuyén khich xa hdi hod dau tu xdy dung céc cong trinh cong cong theo
quy dinh cta phap luat, pht hop quy hoach dugc duyét;

- T4 chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh xay dung theo quy dinh.

- Viéc nhap thira (g0p 16) ddi voi cac 16 dat d3 duoce x4c dinh theo ban do
Quy hoach sir dung dat phai c6 su chap thudn ctia co quan c6 thim quyén.

5. Quy dinh cam thuc hién cac ndi dung sau:

- Xéy dung nha ¢ va céac cong trinh khéc trai v6i quy hoach duge duyét
hodc trai voi quy dinh phap luat c6 lién quan (trir cac cong trinh dugce cép phép
xdy dung tam cua cac co quan cd thim quyén theo quy dinh);

- Xay dyung nha ¢ lan chiém hanh lang bao vé cong trinh giao théng; vi
pham chi giéi duong do, chi gidi xay dung; cac cong trinh tranh, tre, 14, nira,
véch ton khong tuan theo quy chuan xay dung (trir cac cong trinh duge cép phép
xdy dung tam ctia cac co quan cé thAm quyén theo quy dinh).

- Xay dung cong trinh khéng tuan tht QCVN 01:2021/BXD quy chuédn k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung va cic quy dinh cta phap luat khac c6
lién quan.

- Chia tach thira dét trong 16 dit di duoc phé duyét quy hoach.

Diéu 5. Quy dinh vé hé thong ha tang ky thuat

Hé théng ha tang k§ thuét phai dugc xdy dung theo phuong dn quy hoach,
dam bao dugc céc yéu t6 ky thuét cho cac khu chirc néng cua d thi, bao gbm
cao do nen hé thong dudng giao thong, cap, thoat nudc, cap dién,..

1. Vé san nén va thoat nudc mat: Tuén thu cdt cao do dbi voi tung 6 phd
d3 quy dinh tai ban d6 Quy hoach cao d nén va thoat nudc mit. Giai phap
thoat nudc mit dam bao tuén thu theo ndi dung dd 4n quy hoach nay va luu
vuc thoat nudec.

2. V& giao théng: Céc cbng trinh giao théng va cong trinh phu tro giao
thong trong khu vuc quy hoach phai dugc thiét ké ddng bd bao dam thuan loi
cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong.

-l
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3. V& cép dién va chiéu sang do thi:

- Viée x4y dung céc cong trinh duong day dién va tram bién 4p phai duoc
cap thAm quyén phé duyét. Truong hop chua phu horp v6i quy hoach phai co y
kién chép thuén bd sung quy hoach ctia co quan co thim quyén phé duyét quy
hoach phét trién dién luc. Cac tram bién 4p can c6 thiét ké phu hop, khuyén
khich sir dung cong ngh¢ méi, dam béao an toan, tién dung va my quan.

- Déy cap dién trong khu vuc quy hoach phai dugc bb tri hop ly bing day
¢6 boc cach dién.

- Luéi dién trong khu vuc quy hoach phai phu hgp véi quy dinh chuyén
nganh hi¢n hanh.

4. V& thong tin lién lac: ,

- Dﬁy dién thoai, day thong tin, truyén hinh cép, Internet phai sir dung to
hop day c6 cung tinh nang k¥ thuét.

- Cong trinh vién thong cong cong, cong trinh ha tang ky thuat vién thong,
hop k¥ thuét thong tin, thiét bj thong tin trén via hé phai duoc bé tri theo do 4n
quy hoach nay dugc duyét.

5. Vé cép, thoat nudce thai va xir ly chét thai rin do thi:

- Cong trinh cép, thoat nudc va xir ly chat thai rén phai dugc thiét ké, xay
dung, lép dat df‘)ng bg, str dung vat liéu thich hop, ding quy cach, bén vitng,
dam bdo vé sinh moéi trudong, an toan va thuédn tién cho nguoi va phuong tién
giao thong.

- Thing thu réc trén céc tuyén dudng phai duoc bb tri hop ly, ddng b, co
kich thudc, kiéu déng thich hop, sir dung thuan tién va d& nhén biét.

Diéu 6. Quy dinh vé chi giéi dwong do, chi gioi xay dung.

- Chi gi6i dudng dd dugc xéc dinh trén co sé tim dudng quy hoach, mit cit
ngang dudng, kich thudc cac goc vat va didu kién khdng ché ghi truc tiép trén
ban ve.

- Chi gidi xay dung dugc xéac dinh trén co so khoang Iui v6i chi gioi duong
do6 so v6i ranh gidi timg 16 dat trong quy hoach, didu kién khéng ché ghi truc
tiép trén ban vé.

Pi¢u 7. Quy dinh vé thiét ké do thi.

1. Hinh thirc kién triic:

- Khu nha ¢ lién ké: Str dung hinh thire kién trtic hién dai, théng nhat theo
ting tuyen phé. Tan dung céc khoang tréng sdn mai dé trong cay xanh; Str dung
nhiéu mau nha véi hinh thic kién trac phong pht tuy nhién can théng nhét nha
theo quy luat, tranh sy hdn don.

- Ban cong, 6 vang: D vuon ctia ban cong, 6 ving nho ra t6i da 1a 1,4m
hodc 1,2m dbi véi cong trinh 0 chi gidi xdy dung trang v6i chi gidi du'orng do.
Hinh thirc ban cong, 6 vang can thiét ké hai hoa véi hinh thic chung cta céc cin
nha lién ké cing day pho

2. Vit liéu, mau sac va hang rao cong trinh:

- Ut tién sir dung vat liéu nhe, hién dai, than thién véi mai trudng, tiét
kiém nang lugng. Khuyen khich str dung cac vat liu it gdy birc xa nhiét ra moi
truong xung quanh va tréng cdy pht xanh bé& mat cong trinh nha biét thy, nha &

hén hop,... Ve

-
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- C4c cong trinh dugc xady dung theo ddy phai dong bd vé mit mau sic,
ngoai trir cac truong hop déc biét, mau son tuong cong trinh duoc son méi phai
c0 sac do hai hoa vai khu vuc xung quanh.

3. Vit thé kién truc:

- Tai cac khu vue cong vién, duong dao bé tri két hop gitta cdy xanh va khu
vuce nghi chan nhu choi, ghe nghi, thiét ké hai hoa véi thién nhién.

- Che chin cac thiét bi lip dit bén ngoai nha: Tét ca céc thlet bi méay moéce
lip dat bén ngoai va trén néc toa nha phai dugc che khuat khoi tim nhin.

- Vé Bang quang céo, bién hiéu cong trinh: Tuan thu theo céc quy dinh
hién hanh v€ Phap luat Quang céo.

- V& khéng gian ma: T6 chirc khong gian duorng phd c6 céc tién ich phuc
vu cac hoat dong mua sam, t6 chirc 161 di c6 maéi che (hay khoang lui vao cua
tang trét & cac cong trinh dich vu thuong mai da ning), ghé ngdi nghi chan.

Piéu 8. Quy dinh vé cay xanh.

Nguyén tic chung:

- Tao dugc canh quan tryc duong s61 dong va cd dac trung riéng, cb tac
dung cung cip bong mat, va cai thién vi khi hdu cho nguoi di bg.

- Cay duoc trong lau dai va xanh quanh ndm, c6 d¢ phu tén 14 phu hop voi
tién ich chiéu sang dudng phd, chiéu cao cdy va tén cdy tranh xung dot v6i tim
nhin xe co giéi dang luu thong, dédc biét quan tdm tai nit giao thong.

2. Giai phap lua chon cdy xanh:

- Cay xanh tai khu tap trung: Trong cac loai ciy c6 nhiéu mau séc, phu hop
diéu kién khi hau dia phuong.

- Cay xanh via hé: Trong theo timg cum, theo tuyén...hodc trong két hop
nhiéu loai cdy. Lwa chon chung loai cay it cé sau bo.

- Bon cay trang tri: Vi tri dat & khu vie khu thuong mai dich vy, tiéu canh
doc céc 16i di bd, cac goc giao 16. Lua chon chiing loai ciy c6 mau séc sic so.

Piéu 9. Quy dinh vé céc tién ich do thi.

1. Nguyén tic chung Thlet ké, bd tri dong bd trén cling mot tuyén dudng,
str dung kiéu dang hién dai. B tri khong gy can trd Iuu théng cia cic phwong
tién co gidi va nguoi di bo.

2. Ghé dimg chén: T4 chirc cac vi tri dit dbi dién véi cac bdn hoa céy xanh,
trude cong trinh ¢6 khoang Iui 16n, két hop véi hang céy xanh doc tuyén duong.

3. Thung rac: Thiét ké don gian, d& st dung Vat liéu lam thung rac phai c6
tinh bén ving va c6 thé chéng lai cac hanh vi phé hoai, vat liéu hai hoa véi cac
vat liéu xung quanh (thép khong gi, composite).

4. Via he:

- Bé mit via he cin duoc 1t phing, lién tuc, dam bao an toan cho nguoi di bo;
dic biét quan tdm dén ngudi tan tat, tranh tao céc cao do khéc nhau trén via hé.

- Cao d6 via he phai dting 15cm tinh tir rénh thoat nudc véi thiét ké va vat
liéu déng nhit. Néu c6 chénh léch chidu cao véi via hé lan can thi tao d6 dbc
khéng qué 8% & via hé lan can. Tat ca via hé phai c6 d6 dbc 2% dé thoat nuée.

- Tai cac gbc giao 10, can tao ram ddc chuyén tiép lién tuc véi vach son
bang qua duong. A

——
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Phan III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Moi vi pham céc ndi dung trong quy dinh nay tuy theo hinh thirc va
murc d6 vi pham s& bi xtr Iy vi pham theo cac quy dinh hién hanh cta phap luét.

Didu 11. Céc co quan ¢6 trach nhi¢m quan ly xdy dung can cir d6 4n Quy
hoach chi tiét Khu do thi Ly Nhan, huyén ] B6 Trach, ty 1& 1/500 va Quy dinh nay
dé t6 chuc kiém tra va huéng dan céc t6 chitc, c4 nhén thyc hién dau tu xay
dung, quan ly theo quy hoach kién trc va quy dinh ctia phép luat.

Piéu 12. Quy dinh quan ly dugc luu trit tai cic co quan sau day dé cac to
chitc, co quan va cé nhan dugc biét va thuc hién: Vin phong UBND tinh; S&
Xay dung; SO Ké hoach va Pau tu; S& Tai nguyén va Méi truong; UBND thanh
phd Pdng Héi; UBND phudng Béc Ly./.
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Phan Manh Hung
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